Zatacznik nr 1 do Umowy Najmu
Inkubatora Przedsi ebiorczo sci

REGULAMIN WEWNETRZNY
INKUBATORA PRZEDSI EBIORCZOSCI
FUNDACJI PULAWSKIE CENTRUM PRZEDSI EBIORCZOSCI
/obowigzujgcy od dnia 01. 03.2009 r./

§1
Przepisy og6lne

1. Regulamin ma na celu okre$lenie zasad: funkcjonowania Inkubatora Przedsiebiorczo$ci, ochrony
mienia Fundacji, utrzymania bezpieczenstwa, higieny, estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz
zgodnego wspoétzycia lokatoréw Inkubatora Przedsiebiorczosci.

2. Inkubator Przedsiebiorczosci w Putawach /IPP/ to kompleks gospodarczy, ktérego celem jest
wspieranie howo powstatych firm poprzez dostarczenie odpowiedniej dla ich potrzeb powierzchni
na dziatalno$¢ gospodarczg oraz zapewnienie obstugi biurowej, ustug wspierajacych biznes, oraz
pomoc w pozyskiwaniu srodkéw finansowych.

3. IPP jest zarzadzany przez Zarzad Fundacji Putawskie Centrum Przedsiebiorczosci.

§2
Kryteria przyjmowania do IPP

1. W pierwszej kolejnosci do IPP przyjmowane sa nastepujace firmy:

1.1. nowe, utworzone przez bezrobotnych i/lub niepetnosprawnych;

1.2. nowe, utworzone przez inne osoby nie okreslone w 1.1

1.3. ktére w momencie wejscia do IPP prowadzg dziatalno$¢ gospodarczg nie dtuzej niz pie¢ lat;

1.4. produkcyjne i/lub ustugowe;

1.5. podejmujgce bezposrednig wspotprace z firmami dziatajacymi w IPP;

1.6. dziatajagce w oparciu o nowe technologie;

1.7. handlowe.

2. Przez firmy nowe nalezy rozumie¢, firmy rozpoczynajace dziatalnos¢ gospodarczg w IPP lub
dziatajace na rynku nie dluzej niz 3 miesigce w momencie uzyskania statusu firmy Inkubatora.

§3
Procedura przyjmowania firm do Inkubatora

1. Rozmowa wstepna Kandydata z Pracownikiem Inkubatora.
Pracownik :

e zapoznaje kandydata z zasadami funkcjonowania IPP (regulamin IPP), rodzajem dostepnych
lokali i ustug, oraz wymogami stawianymi firmom przyjmowanym do Inkubatora;

e przekazuje formularz wniosku o przyjecie do Inkubatora.

2. Zlozenie wniosku przez Kandydata.

2.1 Kandydat sklada wypetiony formularz wniosku wraz z dokumentami uzupetiajgcymi w
sekretariacie IPP.

2.2 Do wniosku nalezy dotaczy¢ nastepujace dokumenty:

« wpis do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wydany przez wtasciwy organ, lub aktualny wypis z
KRS.
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e umowe lub statut spoéiki;

« zezwolenie w przypadku dziatalnosci wymagajacej zezwolenia,

e REGON, NIP;

« Zaswiadczenie organu podatkowego o niezaleganiu ze zobowigzaniami podatkowymi ( wszystkie
firmy dziatajgce diuzej niz 3miesigce)

« zaswiadczenie 0 niezaleganiu ze skladkami ZUS pracodawcy (wszystkie firmy dziatajace diuzej
niz 3 miesigce).

2.3 Osoby bezrobotne i/lub niepetnosprawne rozpoczynajgce dziatalnosé gospodarczg po raz
pierwszy ( tworzace firmy nowe) sktadajg oswiadczenie jak ponizej:

~O8wiadczam, ze jestem osoba bezrobotng w rozumieniu ustawy o zatrudnieniu i przeciwdziataniu
bezrobociu i/lub osobg niepelnosprawng i rozpoczatem /rozpoczetam/ po raz pierwszy dziatalnosc
gospodarcza dzien........ m-cC...... rok....... )

2.4 Rejestracja dokumentéw przedtozonych przez kandydata.

2.5 Rozmowa kwalifikacyjna z kandydatem.

3. Woydanie rekomendaciji dla Zarzadu.

4. Rozpatrzenie wniosku przez Zarzad FPCP w ciggu 7 dni od daty ztozenia wniosku.

4.1 Wydanie opinii przez Zarzad FPCP.

4.2 Okreslenie warunkéw szczegdétowych umowy najmu.

5. Przyjecie kandydata do Inkubatora.

5.1 Na podstawie pozytywnej opinii Zarzgdu podpisywana jest z kandydatem umowa najmu.

5.2 Umowa najmu podpisywana jest na okres jednego roku z mozliwoscig przedtuzenia do pieciu lat.
W tym czasie firma otrzymuje status firmy Inkubatora i korzysta z uprawnien wg.8 4.

5.3 Po uptywie pieciu lat firma traci bezpowrotnie status firmy Inkubatora i uprawnienia z niego
wynikajace.

84
Uprawnienia firm posiadaj acych status firmy Inkubatora

1. Firma korzysta z preferencyjnych zasad wynajmu lokalu tzn.:
1.1.Firmom nowym zakladanym przez bezrobotnych i /lub niepetnosprawnych, przez okres
pierwszych 18 —tu miesiecy przebywania w Inkubatorze, przystugujg ulgi w optatach za wynajem
lokalu i ptacg one czynsz w wysokosci:
» 30% stawki czynszu przez okres od 1l-ego do 3-ego miesigca przebywania w IPP
wiacznie;
» 50% stawki czynszu przez okres od 4-ego do 6-ego miesigca przebywania w IPP
wigcznie;
» 70% stawki czynszu przez okres od 7-ego do 12-ego miesigca przebywania w IPP
wigcznie
» 90% stawki czynszu przez okres od 13-ego do 18-ego miesigca przebywania w IPP
wiacznie;
1.2.Firmom nowym utworzonym przez inne osoby, przystugujg ulgi w optatach za wynajem lokalu i
ptaca one czynsz w wysoko$ci:
» 70% stawki czynszu przez okres od 1-ego do 6-ego miesigca przebywania w IPP
wigcznie;
» 90% stawki czynszu przez okres od 7-ego do 12-ego miesigca przebywania w IPP
wigcznie;
1.3.Firma w okresie trwania umowy moze odstepowa¢ od wynajmu i donajmowac¢ pomieszczenia z
zachowaniem okresu wypowiedzenia, zgodnie z zapisem umowy;
2. Firmy moga korzysta¢ z programu ustug wspierajacych biznes jak w 8§ 5.
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§5
Ustugi wspieraj gce biznes

IPP oferuje firmom posiadajacym status firm Inkubatora, program ustug wspierajgcych biznes.
1.1. ustugi bezptatne:
e przyjmowanie drobnych przesytek i listéw;
« korzystanie z sali konferencyjnej do 5 godzin miesiecznie;
« korzystanie z komputera do 2 godzin miesiecznie;
* miejsca parkingowe;
e utrzymania porzadku placu i drég wewnetrznych;

1.2. ustugi ptatne:
« uslugi sekretarsko—biurowe: kserograficzne, faxowe, oprawa dokumentéw, komputerowa edycja
tekstow, dostep do internetu;
e wynajem: drobnego sprzetu;
e organizacja szkoleh zamknietych;

W przypadku przekroczenia podanych limitéw dla ustug bezptatnych, naliczane bedg optaty wg. Cennika
ustug ptatnych.

Dla ustug sekretarsko-biurowych i wynajmu drobnego sprzetu prowadzona jest ewidencja wykonanych
ustug, rozliczana w okresach miesiecznych.

§6
Strategia optat za wynajem lokali

1. Zarzad FPCP ustala wysoko$¢ optat za wynajem okreslajac, wysokos¢ stawki czynsz za wynajem 1m 2
dla poszczegolnych rodzajoéw powierzchni do wynajecia.
2. Wysokos$¢ stawki czynszu ustalana jest na okres roczny z uwzglednieniem:
e podazy i popytu powierzchni wynajmowanej na dziatalno$s¢ gospodarczg na rynku lokalnym (z
wytaczeniem powierzchni z przeznaczeniem na handel detaliczny);
* wysokosci optat za wynajem poréwnywalnych lokali na rynku lokalnym:;
e poziomu inflacji;
e sytuacji ekonomicznej IPP.
3.Cena za wynajem jest zr6znicowana zaleznie od rodzaju wynajmowanej powierzchni.
4.Rodzaje powierzchni do wynajecia:
e powierzchnia biurowa i produkcyjna w budynkach oznaczonych: B1, B4, B6;
e powierzchnia garazowa,;
e powierzchnia biurowa i produkcyjna w budynkach oznaczonych: B2, B3, B5;
e powierzchnia placu.
5. Na kazdy metr kwadratowy powierzchni biurowej i produkcyjnej w budynkach
/ B1, B2, B3, B4, B5, B6/ przypada $rednio 0,4 m® powierzchni wspélnej.
6.Przez powierzchnie wspdlng rozumie sie powierzchnie korytarzy, wiatrotapow i sanitariatow w kazdym z
budynkow.
7. Stawka za 1 m? powierzchni wspélnej wynosi ¥ stawki za 1 m? powierzchni wynajmowane;j.
8. Dla powierzchni wynajmowanej w B1, B2, B3, B4, B5, B6 wysokos¢ opfat z tytutu wynajmu lokalu
stanowi suma czynszu naliczanego za powierzchnie wynajmowang, i czynszu naleznego za uzywanie
powierzchni wspélnej.
9. Wskaznika okreslonego w punkcie 5 nie stosuje sie do budynkéw, ktére w catosci wynajmowane sg
przez jedna firme. Wysokos¢ opfat z tytutu najmu nalicza jest wg. powierzchni catkowitej budynku.
10. Stawka dzierzawy terenu wynosi 30 % stawki czynszu dla powierzchni biurowej i produkcyjnej w
budynkach oznaczonych: B2, B3, B5.
11.Stawka czynszu obejmuje nastepujace swiadczenia: utrzymanie obiektu, drobne naprawy obiektéw na
zewnatrz i w czesciach wspdlnie uzytkowanych przez firmy Inkubatora, utrzymanie terenu.
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87
Zasady wyprowadzania firm z IPP

1.Rozwigzanie umowy z firmg lub nie przedtuzenie jej na kolejne okresy nastepuje z nizej podanych
przyczyn:
* przekroczenie czasu przebywania firmy w IPP;

e razace naruszenie postanowien regulaminu;

e przypadki zdefiniowane w umowie najmu;

« wystgpienie nieuregulowanych zobowigzan wobec FPCP w dniu 1 stycznia roku nastepnego
za rok poprzedni;

¢ niepodjecie przez firme dzialalnosci w ciggu trzech miesiecy od daty podpisania umowy;

e prowadzenie dzialalnosci zagrazajacej innym lokatorom lub szkodliwej dla srodowiska
naturalnego;

« zapotrzebowanie na powierzchnie przekraczajagca mozliwosci IPP.

2.Firma w kazdym czasie moze wypowiedzie¢ umowe najmu na warunkach w niej okreslonych.

3.Fundacja PCP mo ze wypowiedzie ¢ Umow e najmu ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
zalegania z ptatno $ciami zgodnie z warunkami okre $lonymi w Umowie. W przypadku firm, ktére
zalegaja z ptatno sciami za dwa pelne okresy rozliczeniowe, FPCP przed wypowiedzeniem
Umowy Najmu, mo ze podjaé czynno s$ci w postaci, odci ecia doptywu mediéw, z ktérych korzysta
przedsi ebiorca. W takim przypadku FPCP informuje wia  S$ciciela firmy o podj etej decyzji i terminie
jej wykonania. Wszystkie koszty zwi azane z odci eciem oraz ponownym podt aczeniem medidw
pokrywa przedsi ebiorca.

§8
Przediu zenie okresu przebywania w Inkubatorze

1.Po uplywie pieciu lat firmy przebywajgce w Inkubatorze posiadajg prawo do ubiegania sie o status
lokatora strategicznego.

2.Przez lokatora strategicznego nalezy rozumie¢ firme, ktéra przebywa w Inkubatorze dtuzej niz pie¢ lat.

3.Status lokatora strategicznego przyznawany jest na wniosek firmy, przez Zarzad FPCP, na okres 3 lat z
mozliwoécig przediuzania na lata nastepne.

4.Stawka czynszu dla lokatoréw strategicznych jest 0 10 % wyzsza od stawki czynszu dla firm Inkubatora.

g9
Przepisy w zakresie utrzymania w nale  zytym stanie technicznym budynkéw,
urzadzen i instalacji oraz terenu

1.Fundacja Putawskie Centrum Przedsiebiorczosci zobowigzana jest do:
a)usuwania usterek wynikajgcych z wadliwego wykonania remontéw lub wad uzytych materiatow;
b)dbania o stan techniczny i sanitarno — porzadkowy budynkéw wraz z instalacjami wewnetrznymi oraz
ich otoczenia;
c)utrzymania w nalezytym stanie instalacji i sprzetu przeciwpozarowego w czesci wspolnej budynkéw
d)ubezpieczenia budynkéw i terenu od nastepstw nieszczesliwych zdarzen. Ubezpieczenie nie
obejmuje mienia stanowigcego wlasnosé najemcy.
2.Najemcy pomieszczen zobowigzani sg do:
a)konserwacji wynajmowanych pomieszczen oraz dokonywania napraw powierzonego im mienia, ktére
przez nich zostato uszkodzone;
b)w przypadku niemoznosci wykonania w/w napraw do refundacji kosztéw poniesionych przez
Fundacije;
c)oszczednego uzytkowania wody, pradu, innych materiatéw i urzagdzen oraz informowania FPCP o
wszelkich zaobserwowanych przejawach marnotrawstwa,;
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d)zabezpieczenia wynajmowanych pomieszczen na okres zimy przed zbytnig utratg ciepta;
e)niezwtocznego zawiadomienia FPCP o powazniejszych usterkach budynkoéw i instalacii;
f)przywrocenia stanu technicznego wynajmowanych pomieszczeh do stanu sprzed okresu wynajmu.
2. Zarzad Fundacji moze w uzasadnionych przypadkach odstgpi¢ od egzekwowania pierwotnego stanu
technicznego pomieszczen, jezeli jest to zgodne z interesem Fundacji.

3. Inne regulacje:

a)budynki wraz z instalacjami wewnetrznymi nalezy wykorzystywac¢ zgodnie z ich przeznaczeniem w
sposéb nie powodujacy ich uszkodzen. Prace przystosowawcze i adaptacyjne w wynajmowanych
pomieszczeniach muszg by¢ uzgodnione z Zarzagdem FPCP;

b)Najemcy nie wolno we wlasnym zakresie wykonywa¢ napraw instalacji elektrycznej — czynnosci te
moga wykonywac tylko upowaznieni elektrycy po wczesniejszym uzgodnieniu z FPCP;

c)kazdorazowe przekazanie i oddanie pomieszczenia nastepuje poprzez spisanie protokotu zdawczo -
odbiorczego.

§10
Przepisy w zakresie higieny i estetyki

1.Utrzymanie porzadku na korytarzach i w innych pomieszczeniach ogélnego uzytku nalezy do
uzytkownikéw (tacznie z Fundacjg). Wszelkie konsekwencje z nieprawidlowego uzytkowania
powierzchni wspélnej obcigzajg najemce.

2.Celem utrzymania porzadku w obrebie Inkubatora Przedsiebiorczosci zabronione jest:
a) zasmiecanie budynkéw i terenu Inkubatora oraz skladowanie $mieci w miejscach innych niz
wyznaczony $mietnik;
b) oszpecanie budynkéw i terenu Inkubatora,
c) zastawiania korytarzy w budynku.

3.Utrzymanie czystosci powierzchni wspoélnej budynkéw wynajmujacych przez wiecej niz jednego
najemce ,zapewnia odptatnie FPCP.

§11
Przepisy ko ncowe

1. Zasady korzystania z telefonéw regulujg oddzielne umowy kazdego z najemcéw z dostawca
ustugi.

2. Uzytkownicy ponoszg peine koszty zuzycia energii elektrycznej, energii cieplnej, wody,
odprowadzania $ciekéw, ochrony obiektéw i wywozu $mieci zgodnie z zapisami ustalonymi w
indywidualnych umowach.

3. Dorazne korzystanie z dr6g utwardzonych i innych obiektéw otwartych znajdujacych sie na terenie
IPP jest bezplatne. State uzytkowanie w/w terenu wymaga uzgodnienia z Zarzgdem Fundacji, co
do zasad uzytkowania.

4. Zwiekszone zapotrzebowanie na media powinno by¢ uzgodnione z Zarzagdem Fundaciji.

5. Poruszanie sie po terenie Inkubatora Przedsiebiorczosci odbywa sie na podstawie
identyfikatorow.

6. ldentyfikatory wydawane sa przez wtascicieli firm, wzor identyfikatora przekazywany do biura IPP.

7. Za zgubienie klucza pobiera sie optate w wysokosci dwukrotnej optaty za jego dorobienie.

8. Szyldy, reklamy mogq by¢ instalowane tak na budynkach jak i na terenie catego IPP, po
otrzymaniu zgody FPCP.

9. Najemcy powinni wspétdziata¢ z Kierownictwem Fundacji we wszystkich sprawach zwigzanych z
nalezytym utrzymaniem pomieszczen, instalacji, urzadzen i terenu.

10. W sprawach spornych rozstrzyga Zarzad Fundaciji.

11. Uzytkownicy ponoszag odpowiedzialnos$¢ za szkody i straty wynikle z powodu nie przestrzegania
niniejszego regulaminu.

Putawy, 09.02. 20009r.
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