         UMOWA    NAJMU 


Zawarta w dniu .......................................... r. w Puławach pomiędzy  Fundacją  Puławskie  Centrum  Przedsiębiorczości   z siedzibą w Puławach przy  ul. Mościckiego 1. zwaną w dalszej części umowy Wynajmującym , reprezentowana przez:

1.Prezes Fundacji PCP - Halina Mączka

2.Vice Prezes Fundacji PCP - Alicja Solecka 

a   firmą ..............................zarejestrowana .........................  z  siedzibą  ..............................................,  zwany   w dalszej treści umowy  Najemcą, reprezentowaną  przez:

1 ....................................... , zamieszkały  ..........................................................

          § 1.

1. Wynajmujący oświadcza ,że oddaje Najemcy w najem lokal użytkowy Nr  ..............  o  łącznej   powierzchni ..............m2  znajdujący się w budynku nr  .................. , zlokalizowany  na nieruchomości  położonej  w Puławach przy  ul . Mościckiego 1, dla której  prowadzona jest  księga wieczysta  nr  54 258. w Sądzie  Rejonowym w Puławach.

2. Protokół zdawczo-odbiorczy stanowi podstawę rozliczenia przy zwrocie lokalu.

§ 2.

Wynajmowany lokal  wykorzystywany będzie przez Najemcę wyłącznie na cele działalności gospodarczej  w zakresie  :.................................

§ 3.

Najemca płacić będzie Wynajmującemu  czynsz  w wysokości  :

1..................za m2 + Vat   miesięcznie (słownie: .........................) za pomieszczenia  w budynku nr ...........  od ............................. r. do .........................

§ 4

Najemca  zobowiązany jest  do regulowania  z góry stawki czynszu w terminie do siódmego dnia  miesiąca  bieżącego z tym, że czynsz  za pierwszy miesiąc najmu Najemca zobowiązany jest zapłacić w terminie 7 dni od dnia zawarcia  niniejszej umowy.  Należny  czynsz   Najemca  wpłaca  gotówką   do kasy  Wynajmującego  bądź  na  jego  rachunek w  PEKAO  S.A. o / Puławy  -Nr : 10701311-260-2221-100.

§ 5.

1. W związku z wynajem lokalu , o którym mowa w  § 2 umowy ,Wynajmujący zobowiązuje się  wobec Najemcy  do ustanawiania świadczeń dodatkowych :

a) udostępniania energii elektrycznej i energii  cieplnej 

b) udostępniania  pomieszczeń  ogólnego użytku;

c) udostępniania  korzystania z sieci wodociągowej  i przyjmowania ścieków;

d) zapewnienia czystości pomieszczeń ogólnego użytku ;

e) utrzymania dróg wewnętrznych  i udostępnienia dojazdu do przedmiotu najmu przez teren nieruchomości  Wynajmującego;

f) dokonywania okresowych pomiarów rezystancji instalacji elektrycznych  w części nie zmienionej przez lokatora .
2. Rozliczenia za świadczenia dodatkowe  dokonywane będą  w sposób następujący :

a) koszty pobieranej energii elektrycznej i energii cieplnej  ponosi Najemca  wg. wskazań  licznika  zainstalowanego na jego koszt / wg. faktycznego  zużycia  energii  przez wszystkich użytkowników budynku  proporcjonalnie do powierzchni wynajmowanej , powiększone o  całoroczną  opłatę  z tytułu zamówionej mocy cieplnej  , rozliczaną  w okresach miesięcznych, a dla energii elektrycznej powiększone o koszty oświetlenia zewnętrznego proporcjonalnie do ilości lokatorów.

b) opłaty za zimną wodę  i przyjmowanie ścieków płaci  Najemca  wg. faktycznego zużycia wody i ilości ścieków  odprowadzonych przez  wszystkich użytkowników  budynku  proporcjonalnie do ilości  osób  korzystających stale  z wynajmowanych pomieszczeń lub  licznika zużycia wody.

c) wywóz  nieczystości stałych płaci Najemca  w przeliczeniu na  jedną osobę zatrudnioną lub rodzaju  

produkcji 

e)koszty  zapewnienia  czystości pomieszczeń ogólnego użytku płaci Najemca  wg. kosztów   

poniesionych przez   Wynajmującego proporcjonalnie do wynajmowanej powierzchni.

3. Opłaty za świadczenia dodatkowe Wynajmującego  płatne będzie przez Najemcę  w  

    terminie  7 dni od otrzymania faktury 

4.W przypadku nieterminowych opłat z tytułu należności  wynikających z treści niniejszej   

  Umowy, Wynajmujący będzie naliczał  odsetki   wysokości  % Ustawowy dziennie.

5. Najemca zobowiązany jest do ponoszenia wszelkich świadczeń publiczno -prawnych   związanych z wynajętym lokalem i częścią wspólną przynależną lokalowi.

                                                               § 6.

Podnajem lokalu w całości lub jego części albo oddanie w bezpłatne używanie jest niedopuszczalne i spowoduje rozwiązanie umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym.

§ 7.
1.Najemca zobowiązany jest używać wynajęte pomieszczenia w sposób odpowiadający ich prze

   znaczeniu i przy przestrzeganiu przepisów w zakresie ochrony przeciwpożarowej , bezpieczeństwa i 

   higieny pracy , sanitarno-epidemiologicznych  oraz ochrony mienia . 

2.Najemca odpowiedzialny jest za przygotowanie  i dostosowanie  pomieszczeń pod względem BHP ,  

   P.poż i sanitarnym  do charakteru prowadzonej działalności .

3.Najemca odpowiedzialny jest za bezwzględne przestrzeganie  instrukcji  technologicznych dla   

   procesów produkcyjnych  a w przypadku   substancji niebezpiecznych do stosowania  w ilościach  

   określonych  instrukcją.

4.Najemca ponosi  pełną odpowiedzialność z tytułu ewentualnych szkód , w tym szkód w środowisku  

    naturalnym , powstałych w wyniku prowadzonej działalności w wynajmowanym lokalu.

5. Wynajmujący zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli   wynajętych   

   pomieszczeń przy współudziale  Najemcy.

                                                                  § 8.
1.Wynajmujący może wyrazić  zgodę na  dokonanie przez Najemcę prac adaptacyjnych 

   w wynajmowanym lokalu  . Warunki  adaptacyjne określa  odrębna umowa .

2.Koszty prac adaptacyjnych ponosi Najemca. Po zakończeniu najmu Najemca zobowiązany jest   

   przywrócić pomieszczenia do stanu  poprzedniego , chyba ,że  Wynajmujący postanowi  inaczej. W  

   takim  przypadku nakłady Najemcy  na adaptację pomieszczeń nie  podlegają  zwrotowi. 

                                                                   § 9.
Najemca obowiązany jest  dokonywać we własnym zakresie i na własny koszt konserwacji przedmiotu najmu oraz remontów bieżących.

                                                       
    §10.

Najemca zobowiązany jest do przestrzegania  Regulaminu Wewnętrznego Inkubatora Przedsiębiorczości /zał. nr 1/






  § 11.

Umowa zostaje zawarta na okres  od dnia .......... r. do dnia ................... z możliwością przedłużenia na  rok następny , zgodnie z  Zasadami  Polityki Stawką Czynszu /zał nr 2/

   § 12.

W  czasie trwania umowy ,każda ze stron może ją wypowiedzieć z zachowaniem  ........... okresu wypowiedzenia.                                                         

   § 13.

1. Wynajmujący zastrzega sobie możliwość rozwiązania umowy bez zachowania okresu  wypowiedzenia , jeżeli Najemca  zalega z  należnymi opłatami wynikającymi z umowy  za dwa pełne okresy   płatności lub dopuszcza się  naruszenia  innych postanowień  umowy.

2. W przypadku zaistnienia okoliczności , o których mowa w pkt. 1 , Najemca  obowiązany    jest  rozliczyć się  z Wynajmującym i  opuścić  przedmiot najmu w terminie wskazanym    przez    Wynajmującego.

3. W przypadku  nie opuszczenia przez Wynajmującego lokalu w terminie  wskazanym przez Najemcę

jak w pkt. 2 wszystkie opłaty wynikające z  Umowy najmu naliczane będą  do momentu  opuszczenia przedmiotu  Najmu .

                                                                  § 14.

Każda zmiana postanowień niniejszej  umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności.

                                                                   § 15.
Opłatę skarbową z tytułu zawarcia umowy ponosi  Najemca.

                                                                    § 16.
W sprawach nie uregulowanych  postanowieniami niniejszej umowy  zastosowanie mieć będą  przepisy Kodeksu Cywilnego.

                                                                     §17.

Spory  mogące wynikać  w związku  z wykonywaniem przedmiotu  umowy strony  poddają rozstrzygnięciu sądom rzeczowo właściwym dla siedziby Wynajmującego.

                                                                     §18.
Umowa sporządzona zostaje w czterech  jednobrzmiących egzemplarzach , po dwa dla każdej ze stron.

  Wynajmujący                




Najemca 
